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Wohnraummietvertrag

Zwischen
Herrn/Frau
wohnhaft in als Vermieter/-in
vertreten durch a

und %

Herrn/Frau @)
geboren am , Beruf faN —
sowie Herm/Frau /‘( (\\\/
geboren am Beruf K\\>v

wohnhaft in - (//Ol*>v als Mieter/-in
4

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

sache
1. Der Vermieter vermietet dem Mieter au ich Zu Wohnzwecken %
Ddle Wohnung, |:|d|e Elgentums das Appe@g das Einfamilienhaus
Strafe:
Ort: /\\\v N\ —
__ Geschoss, re t Mltte Vorderha terhaus / Parterre
bestehend aus: @
%hnische _ Pbstellraum _____WC
Balko gia/Terrasse __ Diele/Flur _ Keller(rdume)

des Gebaudes bzw. Grundstticks entsprechend den Bestimmungen der

Waschkiiche |:| Trockenraum |:| Hobbyraum
Trockenautomat |:| Aufzug |:| Fahrradabstellraum |:| Hof

Mitvermietet werden

Garage(n) Nr.: Stellplatz Nr.: sowie ca. gm Garten,

auflerdem

Stellt der Vermieter weitere Stellplatze zur Verfligung, kann er fiir sie die Benutzungsbefugnis jederzeit widerrufen.

Die Wohnung ist
Dfrei finanziert |:| offentlich gefordert (Sozialwohnung)



2. Die Besichtigung der in Ziff.1 bezeichneten Mietsache hat am durch die Mieter stattgefunden.

3. Die Parteien vereinbaren, dass hochstens Personen in die Mietsache einziehen. Der Mieter hat dem Ver-
mieter die amtliche Meldebestatigung innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug vorzulegen.

4. Der Mieter erhalt:

Haustirschllssel Eingangstirschliissel el

Zimmerschlissel Briefkastenschllssel

Speicherschliissel Mansardenschliissel hlissel
Weitere Schllssel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigenf lassen. Ri€ Schllssel sind bei
Vertragsende zuriickzugeben. Die nachgemachten Schllissel sind dem Ver nlos zu Uberlassen oder zu
vernichten.

Bei Schlusselverlust darf der Vermieter auf Kosten des Mieters n
wenn die Sicherheit dies erfordert, ebenso wenn der Mieter bei
Im Falle einer zentralen Schlieflanlage gilt das Gleiche, Wej
gefahrdet ist, entfallt fir ihn die Verpflichtung zum Er

3

alleinigen Nu & sen (Lage, GroRe, Besonderheiten):

er und Schlissel anfertigen lassen,
t sdmtliche Schllssel herausgibt.
nach, dass die Sicherheit nicht konkret

5. Gartennutzung
Der mitvermietete Garten/Gartenteil ist de

|:|zur Mitbenutzung

S anderung, gewerbliche Nutzung und Nutzung als Lagerplatz.
auf eigene Kosten zur ordhungsgemalien Gartenpflege verpflichtet. Im erforderlichen Turnus und

e Rasen zu méhen, das Unkraut zu jaten sowie Bdume und Stréucher zu be-
v» achgerecht und so schonend wie moglich zu behandeln. Alle erforderlichen
emittel hat der Mieter auf eigene Kosten zu stellen.

nte|I optisch umzugestalten oder zu anderen Zwecken zu nutzen.

6. Rauchwarnmelder
Die Installation von Rauchwarnmeldern ist in einigen Bundeslandem (u.a. in Rheinland-Pfalz) gesetzlich vorgeschrieben.
Ist das der Fall, hat der Mieter zu dulden, dass der Vermieter die Gerate einbauen lasst und sie wahrend der Mietzeit in
einem ordnungsgemalen Zustand erhalt. Ferner hat der Mieter die laufenden Betriebskosten nach Mafigabe des § 7
Absatz 1 p zu tragen. Fiir das Betretungs- und Uberwachungsrecht des Vermieters / Verwalters gilt § 21 entsprechend.



§ 2 Zustand der Mietraume

Der Mieter {ibernimmt die Mietraume im vorhandenen Zustand. Sofern ein Ubergabeprotokoll erstellt wurde, wird auf
dieses Bezug genommen. Die Parteien treffen auRerdem folgende Vereinbarung:

AN
Im Ubrigen erkennt der Mieter die Raume als vertragsgerecht an. Dies gilt auch beztiglich des R n%gszustan-
des der Raume. Insoweit wird auf § 13 Bezug genommen.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandtei

! bis zum 30. 4. (Heizperiode) eines jeden
peratur hat in der Zeit von 7.00 Uhr bis

t, behdrdlichen Anordnungen oder

pe Q
nappheit), €s s n, der Vermieter hat die Unmdglichkeit
Mietminderung bleiben unb . Der Vermieter hat fur die alsbaldige

3. Macht der Mieter von der Heizungsanlagekeinen Gebrau t ichwohl die Heizkosten anteilig mitzutragen.
4. Der Umfang der Heizkosten bestimmt-sich nach den,gesetzlichen Vorschriften (§ 2 Ziffer 4 Betriebskostenverord-

ostenverordnung).

und pfleglichem Zustand.entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
en. Zu sein n gehen auch die Wartungskosten.
dsetzungsarbeiten selbst. Der Umfang bestimmt sich nach der

ermieter hat die Unmaoglichkeit zu vertreten. Der Umfang der Kosten bestimmt sich nach
riften (§ 2 Ziffer 5 Betriebskostenverordnung; § 8 Absatz 2 der Heizkostenverordnung).

7. Der Vermieter kann vom Eigenbetrieb der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage zum Bezug
von Warme und Warmwasser durch einen eigenstandigen gewerblichen Warmelieferanten iibergehen. Im Falle
eines derartigen Wechsels tragt der Mieter die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten, soweit infolge
der Veranderungen der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit nicht verletzt wird. Der Umfang der Kosten bestimmt sich
nach den gesetzlichen Vorschriften (§ 2 Ziffern 4 ¢, 5 b und 6 ¢ der Betriebskostenverordnung; § 7 Absatz 4 und
§ 8 Absatz 4 der Heizkostenverordnung).

8. Andere Formen der Beheizung bzw.Warmwasserversorgung (z.B. Fernwarme, Warmecontracting):




§ 4 Mietdauer
1.|:| Mietverhaltnis von unbestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis beginnt am

Fir die Kiindigung gilt (alternativ a oder b ankreuzen sowie b ausftillen):

a)|:| Das Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Frist geklindigt werden (siehe Anhang 1).
Die schriftliche Kiindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats zugehen.

oder

b)|:| Die Parteien verzichten beidseitig fiir die Dauer von Jahren® ab
abschlusses) auf ihr Recht zur Kiindigung des Mietvertrages. Die Kiindigung ist erstmalig mit Wirk
laufenden Kiindigungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zulassig. Das Recht zur auRerg '
Vermieter z.B. gemaR § 22) bleibt unberiihrt.

c) Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhéltnisses den Gebrauch der Mietsach
stillschweigend verléngert oder neu begriindet.

oder

2.|:| Mietverhaltnis von bestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauervon ___ eschlossen.

Es beginnt am und endet am dass es einer Kung%bedarf

Grund fiir die Befristung:

|:|Der Vermieter benoétigt die Wohnung fiir si amilienangehori ilfs- und Pflegepersonen oder fiir die
zu seinem Hausstand gehdrenden Persone gehbedarf):

Erlauterung:

—

RS RAN
AD )N
AN A

A

N7 W
|:|Der Vaﬁgtisenthche bauliche Veranderingen, Instandhaltungen oder die Beseitigung der Mietsache:

Erlauterun
AN >
\? /(\\

r Vermieter |cht|gt die Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu vemieten
@ (Betriebsbeda mietwohnung).
% Erlduterung:

Fehlt es an einer derartigen Begriindung, gilt das Mietverhaltnis kraft Gesetzes als auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen, mit der Folge, dass es nach Ziffer 1 zu beurteilen ist. Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor
Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund noch besteht.
Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhéltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

3. Steht die Mietsache zu Beginn des Mietverhaltnisses nicht zur Verfligung, kann der Mieter vom Vermieter Scha-
denersatz nur verlangen, sofern dieser die Verzogerung zu vertreten hat.

") hochstens zulassig fiir vier Jahre seit Vertragsabschluss



§ 5 Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Mieter bevollm&chtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters sowie
zur Abgabe eigener Erklarungen. Diese Bevollm&chtigung gilt auch fur die Entgegennahme von Kindigungen und
Mieterhéhungsverlangen, nicht aber fiir die Abgabe von Kiindigungserklarungen oder den Abschluss eines Mietauf-
hebungsvertrages.

Mehrere Vermieter bevollméchtigen sich entsprechend.
Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine vertragliche Verpflichtung unberuhrt. Eine v

aus der vertraglichen Verpflichtung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einver:

ntlassung

§ 6 Miete
1. Die monatliche Miete betragt bei Beginn des Mietverhaltnisses
a) fur die Wohnung /\ .
b) fiir die Garage/den Stellplatz _ (// 0r> €

()

)
)
) / &A ) €
~z
d) Die Betriebskostenvorauszahlung
gemaR § 7 Ziffer 2 stellt sich auf _ ‘i €
% A5 0,00 ¢

glltig genehpigte Durchschnittsmiete (Kosten-
so gilt die jevieils'zulassige Miete als vertragliche Miete.

Insgesamt

2. Ist die Wohnung preisgebunden (Sozialwelr
miete) vom Tage des Vertragsschl al

3. Anpassung der Miete: @
Die Parteien schlieRen @
a)DMietanpass@ ng gemaR Zi

indexes flr Deutschlanid gekoppelt. Verandert sich der Preisindex (Basisjahr 2010 = 100) gegeniiber dem Stand zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses, kann jede Vertragspartei eine entsprechende prozentuale Anpassung verlangen.
Die Umrechnung der Indexpunkte auf den prozentualen Veranderungsbetrag erfolgt nach folgender Formel:

[(Neuer Index : alter Index) x 100] - 100. Die Miete muss jedoch mindestens ein Jahr lang unverandert bleiben.

Das Anderungsverlangen bedarf der Schriftform. Die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige
Miete und die Erhéhung sind in einem Geldbetrag anzugeben. Die geanderte Miete ist mit Beginn des tibernachsten
Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

Diese Regelung ist wiederholt anwendbar, wenn die Voraussetzungen erneut vorliegen. Berechnungsgrundlage ist
die zuletzt gednderte Miete.

Wahrend der Geltungsdauer dieser Mietanpassungsklausel sind andere Mieterhohungen nicht zulassig. Ausge-
nommen sind Mieterhdhungen wegen ModernisierungsmalRnahmen, die der Vermieter aufgrund von Umstanden
durchfiihrt, die er nicht zu vertreten hat. Unberlihrt bleibt auch das Recht des Vermieters, verdnderte Betriebskosten
geltend zu machen.



oder
5.|:|Staffelmietvereinbarung (nicht zulassig fir preisgebundene Wohnungen)

Die Miete (gemal Ziffer 1a—c) erhoht sich mit Wirkung

a) vom um € auf ,
b) vom um € auf ,
c) vom um € auf

o

VO um € auf

3

)
)
) Vo
)
e) vo um € auf

A2

S
f) vom um € auf (O//)
N

Wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Mieterhdhungen auf der Gru dlage deér. ortsliblichen Ver-
gleichsmiete ausgeschlossen, ebenso Mieterhdhungen aufgrund von Modern|3|e alnatimen. Ferner kommt
eine Mieterh6hung nicht in Betracht, soweit die Indexmiete gilt.

3

PSS e P P Y N

6. Im Falle der Untervermietung / Gebrauchstiberlassung / ganz oder te{ly " - erbllchen Nutzung hat der Mie-
ter einen Zuschlag zur Miete zu zahlen, soweit es dem Vermieter nightzu ' |st, dass es bei der urspriinglichen
Miete verbleibt. Der Zuschlag richtet sich nach Art und Umfang d tzung und nach der Hohe des erzielten
Mietentgelts. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderli S erteilen.

len geman § 2 Befriebskosténverordnung:

a) die 6ffentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer

b) die Kosten der Wasserversorgung (ejns armwasserzahlern)

)

)

c) die Kosten der Entwasserung

d) die Kosten des Betriebs der £
)

e) die Kosten des Betriebs de
einschl. Kosten der Legionellentl erprufung

%eitigung
ieferbekdmpfung (soweit der Mieter die Arbeiten nicht eigenverant-

er Mieter die Arbeiten nicht eigenverantwortlich durchfihrt)

s Allgemeinstroms

) m) die Kosten flir den Hauswart

n) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschlieflich der mit einem Breitbandkabelnetz ver-
bundenen privaten Verteilanlage

o) die Kosten des Betriebs der Waschepflege

p) die Kosten des Betriebs der Rauchwarnmelder — insbesondere Betriebsstrom sowie
Anmiet- und Wartungsdienst — gem. § 1 Absatz 6

q) sonstige Betriebskosten:
|:|Wartungskosten flir Feuerloschgerate, |:| Kosten von gemeinschaftlichen Spiel- und Werkrdumen,
|:| Kosten der Dachrinnenreinigung, |:| Betriebskosten gemeinschaftlicher Schwimmbader und/oder Saunen,

|:| Kosten der Garagentorwartung, |:|Kosten fir Sondermullbeseitigung bzw. Sonderreinigungen,



|:| weitere Kosten:

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder guinstiger werden, dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kdnnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht erhoben werden.

2. Der Mieter leistet monatliche Vorauszahlungen auf @%

e Heizkosten und Warmwasser €
e alle (ibrigen Betriebskosten €
Insgesamt: 0,00 ¢

3. Ist die Wohnung preisgebunden (Sozialwohnung), wird zu den Betrie rauszahlungen ein Umlage-
ausfallwagnis von 2 % erhoben.

4. UmlagemaRstab:
a) Betriebskosten, die vom erfassten Verbrauch oder dere
nach einem MaRstab umgelegt, der dem unters@%@

Rechnung tragt: Q
A

erursachu Mieters abhéngen, werden
quch oder der iedlichen Verursachung

NV NV

M
eR rauch oder erf sachung des Mieters nicht moglich ist,

ersorgung, der Schm serentsorgung und der Mllgeblihren nach den

)
@
=
w
o
>
@
>
N
Q
=
@
>
o
[
»
T
Q
c
>m
=)
Q@
@
>
o
@
3
/i
.
S
c
3
@
@
[
«Q
=3
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c)Alle Ubrin werden %S/erhéltnis der Wohn- bzw. Nutzflachen') des Hauses oder nach fol-
ge rigelegt und berechnet:

e

@1) Eigentums
Der Vermieter ist barechtigt, die Betriebskosten entsprechend den Beschllssen und Regelungen der Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft zu verteilen:

[]

[]

[]

") Die Flachenangabe dient ausschlieRlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatsachlichen Wohnflache dar.



e) Heiz- und Warmwasserkosten;
aa) Der Mieter tragt
% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Verhaltnis der erfassten Anteile am Gesamtverbrauch
und
% der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Wohnflache / Nutzflache')
Der Vermieter ist befugt, die Abrechnungsmalistabe im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu andern, wenn hierflr ein
berechtigtes Interesse besteht.

Endet das Mietverhaltnis wahrend der laufenden Abrechnungsperiode, findet eine Zwischenablesung der Erfassungs-
gerate statt. Obgleich es sich um Verwaltungskosten handelt, ist der Mieter auch im eigenen Interesse pereit, sie zu
Ubernehmen. Die (ibrigen Betriebskosten werden im Verhéltnis der Mietzeit zur Abrechnungsperiode/abgérechnet.

serkostenverteiler) vorhanden, oder handelt es sich um ein vom Vermieter selbst bewohntes
die Kosten nach dem Verhéltnis der Wohnflachen') verteilt. Der gleiche Malstab gilt fiir die

Mieter zu zahlen. Bei nachtraglich erkannten Fehlern ist der Vermieter zu
Mehrbelastungen fir den Mieter verbunden ist. Sein Nachzahlungsa
ihn kennt, nicht binnen Jahresfrist korrigiert.

ohurigen der Betriebskosten entsprechend den
debskosten, ist er verpflichtet, die Pauschale

tion)
€

3. Bei preisgebundenem Wohnraum dient die Kaution ausschlieRlich dazu, Anspriiche des Vermieters aus Schaden an der
Wohnung oder wegen unterlassener Schonheitsreparaturen zu sichern.

4. Nimmt der Mieter mit Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vor, die der behindertengerechten Nutzung
der Mietsache dienlich sind, ist er verpflichtet, eine zusatzliche Mietkaution zu zahlen, die angemessen ist, um die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu sichern.

5. Die Kaution ist nach Vertragsbeendigung und Rlckgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzahlen,
sobald Ubersehbar ist, dass dem Vermieter keine begriindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mietermehrheit (Ge-
samtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seiner Wahl an jeden der Mieter zur(ick-
zahlen. Wahrend des Mietverhaltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und Betriebskosten mit der Kaution
zu verrechnen.

") Die Flachenangabe dient ausschlieRlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatsachlichen Wohnfléche dar.
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6. Der Vermieter kann verlangen, dass ihm der Mieter statt der Barkaution als Mietsicherheit die selbstschuldnerische
unbefristete Burgschaft eines Kreditinstituts stellt, zahlbar auf erstes Anfordern, unter Verzicht auf die Einrede der Vor-
ausklage sowie unter Verzicht auf Befreiung des Biirgen durch Hinterlegung der Bilirgschaftssumme.

7. Wird das Mietobjekt veraufert, rechnet der Vermieter gegentiber dem Mieter innerhalb angemessener Frist (iber die
Sicherheitsleistung ab und kehrt einen eventuellen Uberschuss einschlieflich Zinsen an den Mieter aus. Mit der Eintra-
gung des Erwerbers als Eigentimer in das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und - bei Ermittlung eines
Uberschusses — Riickzahlung des Kautionsguthabens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers gegen den Mieter auf
Zahlung einer Sicherheit in Hohe der in Absatz 1 geregelten Kaution (maximal drei Monatsmieten). Auf Anweisung des
Mieters ist der Vermieter verpflichtet, einen ermittelten Uberschuss an den Erwerber zur — gegebenenfalls teilweisen —
Erfullung des Anspruchs des Erwerbers zu zahlen.

§ 9 Vermieterpfandrecht

Der Mieter erklart zur Frage, ob die beim Einzug in die Mietraume eingebrachten Sachep-seifmEigentum, gepfandet, ver-
pfandet oder zur Sicherheit ibereignet sind:

§ 10 Zahlung der

1. Der Mieter hat die monatliche Gesamtmiete — Mlete n kostenvorauszahl

in Hohe von ¢00€
monatlich im Voraus, spatestens am dritten s.Monats auf seine Kosten al

Konto Nr. / IBAN:

(Q - /0\&'&
bei der - BL :
Kontoinhaber: A®\\/ A, <\

~ \)
2. Auf Verlangen des Vermieters verpflichtet sich der Mieter, die JeMGesamtmiete wie folgt zu zahlen:

|:| Dauerauftrag auf das anfite Konto des ers.
|:| Elnzugsermac Ba3|slastschr|ft
Konto

BLZ/BIC:

Widerrufen.

i : htét,sich samtliche flir die Erteilung des SEPA-Mandats erforderlichen Erklarungen unverziiglich zu
schriftermachtigu

3. Bei Zahlungsverzug kann der Vermieter Mahngeblihren und Verzugszinsen verlangen. Die pauschale Gebdihr fiir jede
schriftliche Mahnung betragt 5 Euro. Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass ein Schaden nicht oder in geringe-
rem Umfang als der festgesetzte Pauschalbetrag entstanden ist. Dem Vermieter bleibt es vorbehalten, einen weiteren
Schaden geltend zu machen.

4. Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl auf Betriebskosten, Kosten etwaiger Rechtsverfolgung
einschliellich Mahnkosten und Prozesskosten, Mietriickstande und laufende Miete anrechnen, wenn nicht der Mieter
im Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.

Schuldet der Mieter auler einer Hauptleistung (z.B. Miete, Aufwendungs- und Schadenersatz) Zinsen und Kosten, so
ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn die Leistung zunéchst auf die Kosten, dann auf die Zinsen und zuletzt
auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimmt der Mieter eine andere Anrechnung, kann der Vermieter die Annah-
me der Leistung ablehnen.

5. Empfangt der Mieter Sozialleistungen (z.B. Sozialhilfe oder Arbeitslosengeld Il), erméchtigt er den Vermieter, die
Leistungen unmittelbar vom Tréager der Sozialleistungen einzufordern, soweit sie das Mietverhaltnis betreffen.
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§ 11 Benutzung der Mietsache, Untervermietung

1. Der Mieter darf die Mietsache ohne vorherige Einwilligung des Vermieters nicht zu einem anderen als dem vereinbarten
Zweck nutzen.

2. Der Mieter hat grundsatzlich Anspruch auf eine Elektrizitatsversorgung, die zumindest den Betrieb eines groReren
Haushaltsgerats wie einer Waschmaschine und gleichzeitig weiterer haushaltstblicher Geréte wie zum Beispiel eines
Staubsaugers ermdglicht. Fiihrt der Anschluss der Elektrogerate bei gleichzeitigem Gebrauch zu einer Uberlastung des
Leitungsnetzes, ist der Mieter verpflichtet, einzelne Geréate vorlibergehend vom Netz zu nehmen.  Verlangt er, dass
die vorhandenen Anschlisse oder Energiearten geandert werden, kann dies der Vermieter genehmig enn keine
offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen und eine fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten g leistet ist. Auf
die berechtigten Interessen der Hausgemeinschaft und der Nachbarschaft ist Riicksicht zu nehpaer

3. Im Keller dirfen keine Abfalle oder unbrauchbar gewordene Sachen gelagert und keine elektrisch‘betriebenen Geréate

rund widerrufen. Die Gesta

NS

@ seiner unmittetbarenEinwirkung unterliegen. Mit Elektrizitdt und Brennstoff ist sorgsam umzugehen. Bei langerer Abwe-
senheit ist fiir die Befréuung der Wohnung zu sorgen. Der Mieter hat die Mietsache von Ungeziefer freizuhalten, soweit
er, die zu seinem Haushalt gehdrenden Personen oder Untermieter den Befall verursacht haben.

3. Wasser darf grundsatzlich nur zum Eigenbedarf entnommen werden. Bei leichtfertigem oder vorsatzlichem Wasser-
mehrverbrauch ist der Mieter zum Ersatz der Kosten verpflichtet. Wird die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter
nicht verschuldeten Umstand unterbrochen, hat der Mieter keinen Anspruch auf Schadenersatz.

4. Uber auftretende Méngel der Mietsache hat der Mieter den Vermieter unverziglich zu informieren, ebenso, wenn der
Mietsache oder dem Grundstiick eine Gefahr droht.

Der Mieter haftet fir Schéden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht entste-
hen. Er haftet auch fir das Verschulden von Familienangehdrigen, Haushaltsangestellten, Untermietern oder Nutzungs-
berechtigten sowie der vom Mieter beauftragten Handwerker, die sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten. Fir

Zufall und héhere Gewalt haftet er nicht.

12



§ 13 Schonheitsreparaturen

1. Sofern die Mietsache in renoviertem Zustand iibergeben worden ist, Gbernimmt der Mieter auf seine Kosten die lau-
fenden — turnusméaRig wiederkehrenden — Schonheitsreparaturen.

2. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der FuBRbé-
den einschlieflich Leisten, der Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiliren sowie der Fenster und AuRRentiiren von innen.
Naturlasiertes Holzwerk und Kunststoffrahmen diirfen nicht mit Deckfarbe (iberstrichen werden. Alle Schonheitsrepara-
turen sind fachgerecht auszufiihren.

Durchflihrung an, im Allgemeinen in den nachstehenden Zeitabstanden féllig — soweit nicht na
zung eine zeitlich andere Ausfiihrung erforderlich ist:

|. Wénde und Decken

in Kiichen, Baderaumen und Duschen

in Wohn- und Schlafrdumen, Fluren, Dielen und Toiletten e 8 Jahre,
in sonstigen Nebenraumen innerhalb der Wohnung alle 10 Jahre,

Il. FuRbdden einschliellich Leisten, Heizkérper
und Heizrohre, Innentiiren, Fenster, Aul3entiiren von in 10 Jahre.

Diese Dekorationsintervalle konnen sich im Ei ) es vom Ubliche ichenden Wohnverhaltens

des Mieters verkiirzen, etwa wenn in der Wohnuhg eraucht wird oder weil klein der oder frei laufende Tiere
verstarkt Gebrauchsspuren verursachen. Andefe ( tionsintervalle verlangern, z.B. weil der
Mieter haufig ortsabwesend ist oder die Wehnt punkt nutzt.

Vlietsache (noch)*nicht

spreelienden Renovie!

Dem Mieter bleibt der Nachweis offe
der Nachweis offen, dass bei eing
angemessen sind.

4. Ist der Mieter mit der D
ieter's chfiitrt bzw. durchfiihren lasst. Danach lehnt er das Leistungs-
ach Ablauf der Frist kann.er yom Mieter Schadenersatz wegen Nichterfiillung verlangen.

mieter, dass der Mieter

angebot des M'

Bei Rﬂc ehnung am Endverhéltnisses missen die Wande und Decken in neutralen, deckenden,
lle ehgestrichen oder tapeziert sein. Die Arbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

vertragsgerecht an
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§ 14 Kleine Instandhaltungen / Wartungskosten

Der Mieter hat verschuldensunabhéangig die Kosten zu tragen fir kleinere Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen an den Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen,
den Fenster- und Turverschlissen, Rollladen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

Die Verpflichtung des Mieters ist je Reparatur auf 110 € begrenzt. Bei einem gréReren Betrag findet eine anteilige
Kostenbeteiligung des Mieters nicht statt. Der Hochstbetrag im Mietjahr stellt sich auf 6 % der Jahresnettomiete
(Miete ohne Betriebskosten).

Der Mieter tragt ferner die Kosten fiir die jahrliche Wartung der zur Mietsache gehdrenden Elektro- u
insbesondere der Gerate zur Warmwasserzubereitung, soweit die Wartung vorgeschrieben oder

§ 15 Reinigungspflicht, Mullabfuhr
1. Der Mieter Ubernimmt abwechselnd mit den anderen Wohnungsinhabern die "
Raume, Treppen, Hofe und Flurfenster sowie der Zuwege zum Haus. Zuf Renigung’der Zuwege gehort auch der
Winterdienst im Sinne der nachstehenden Ziffer 2.
Er hat den zu seiner Wohnung fiihrenden Teil des Flures und d wenigstens zweimal wochentlich zu
reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Ist i cht mdglich, hat er dafiir zu sorgen, dass
die Reinigung anderweitig erfolgt. Die fiir die Reinig erli Geratschaften und Reinigungsmittel hat er
auf eigene Kosten zu stellen.

2. Der Mieter Ubernimmt abwechselnd
hierflr erforderlichen Geratschafte

Ist der Mieter per: : .B.
die Arbeiten a f
3. Nach Afweisting rmieters hat,derMieter am Abfuhrtag seinen Mullbehalter flr die Mllabfuhr bereitzustellen.
hrheitlichérBenutzung eines Millberigiters sind alle Nutzer abwechselnd verpflichtet.

ng die Trennung nach Mllsorten und -arten vor, hat dies der Mieter zu beachten.

nfolge der Pflick
er den Plaréndern. |
genRe rechtigt.

iff. 1.-3. kann der Vermieter in einem Plan regeln. Aus vernlnftigen Griinden
alle von Unzutréglichkeiten ist der Vermieter auf Kosten der Mieter zu einer ander-

§ 16 Motorfahrzeuge, Fahrrader, Kinderwagen

1. Motorfahrzeuge jeder Art diirfen nur mit Zustimmung des Vermieters auf dem Grundstiick abgestellt werden. Der
Vermieter bestimmt auch den Abstellort. Reparaturarbeiten sind dem Mieter nicht gestattet.

2. Kraftrader, Motorroller und ahnliche Fahrzeuge diirfen nur in der Garage untergestellt werden. In anderen Raumen
und gemeinschaftlichen Anlagen diirfen sie nur mit Zustimmung des Vermieters untergestellt werden, wenn diese
Raume bzw. Anlagen den ordnungsbehdrdlichen Vorschriften entsprechen.

Der Vermieter ist berechtigt, rechtswidrig abgestellte Fahrzeuge nach ergebnisloser Aomahnung auf Kosten des
Mieters entfernen zu lassen.

3. Fahrrader und Kinderwagen diirfen grundsatzlich nicht im Treppenhaus und auch nicht im Gemeinschaftskeller
(Flur des Gemeinschaftskellers) abgestellt werden. Ausnahmen sind dann zugelassen, wenn der Mieter ein be-
sonderes Interesse nachweist und die Mitmieter oder andere Personen nicht beeintréchtigt werden.
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§ 17 Tierhaltung

1. Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere (z.B. Ziervgel und Zierfische) in den
Wohnraumen halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen halt und soweit nach der Art der
Tiere und ihrer Unterbringung Belastigungen von Hausbewohnern und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der
Mietsache und/oder des Grundstticks nicht zu erwarten sind.

2. Jede darlber hinausgehende Tierhaltung (z.B. Hund, Katze) innerhalb der Mietwohnung bedarf der vorherigen
Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung erfolgt nach pflichtgemaBem Ermessen und wird nur/fiir den Einzel-

oder das Grundsttick beeintrachtigt werden.

Die einschlégigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeyé
gelten, durfen nicht gehalten werden.

Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des Tieres. Schaffvder Mieter ein Tier neu
an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

Dem Mieter ist es nicht gestattet, von seiner Wohnung aus oder auf dem G uben oder andere Tiere zu fiittem.

Zusétzliche Vereinbarungen: @\
ol

\>

n fir Rundfunk und.Fernsehen

§ 18 Empfa

an eine Gémeinschaftsparabolantenne oder an das Breitbandkabelnetz
uss zu dulden, soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In diesem Fall
s der Wohnung an die vertraglich zur Verfiigung gestellte Gemein-

. Wird die Wo ¢ mals an das Breitbandkabelnetz oder eine Gemeinschaftsparabolantenne angeschlossen,
leistet der Miete gé dieser Wertverbesserung eine Mieterh6hung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.
5. Der Mieter tragt die anteiligen Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder des Breitbandkabelnetzes.

6. Zusétzliche Vereinbarungen:

15



§ 19 Bauliche Veranderungen, Modernisierung

. Der Vermieter darf bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schéden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vorehmen.

Malnahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes, zur Einsparung von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der Mieter im gesetzlichen Umfang zu dulden.
Er hat die in Betracht kommenden Rdume nach vorheriger Terminabsprache zugénglich zu halten. Behindert oder
verzogert er schuldhaft die Arbeiten, hat er den Schaden zu ersetzen.

Die Vertragsparteien konnen nach Abschluss des Mietvertrags aus Anlass von Erhaltungs- oder rnisierungs-
malnahmen Vereinbarungen treffen, insbesondere Uber die1. zeitliche und technische Durchfii er Malnah-
men,2. Gewahrleistungsrechte und Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters,3. kiinftige &e de te. (§ 555f
BGB). Insoweit verpflichtet sich der Mieter, am Abschluss entsprechender Vereinbarunge tiv mitzuwir-
ken, wenn der Vermieter eine solche Vereinbarung beabsichtigt.

. Der Mieter darf Instandsetzungen jeglicher Art, bauliche oder sonstige Anderung

Vermieter zur Ubernahme der Kosten nicht verpflichtet.
Bei baulichen oder sonstigen Anderungen (z.B. Einbau von Elnnchtunge Mieter ohne Zustimmung des
Vermieters vornimmt, hat er auf eigene Kosten den friineren Zustan arzustellen, wenn der Vermieter dies ver-
langt. Im Weigerungsfall ist der Vermieter berechtigt, die Beseitig eh des Mieters vornehmen zu lassen.
Bei baulichen Anderungen des Mieters, die er mit Zustimm g ieters vornimmt, kann der Vermieter ver-
langen, dass der Mieter beim Auszug auf eigene Kos : ‘

. Der Mieter darf Reklameschilder, Leuchtreklame, S
nur anbringen, wenn der Vermieter vorher ejriwilli
Kosten einzuholen. Die angebrachten Einrichte ich dem*allgemeinen Erscheinungsbild

nhang mit Einrichtungen und Anlagen

. Tar- und Briefkastenschil i ieters an; der Mieter tragt auch die Kosten fir
die Entfernung.

g des Vermi rechnung und Zuriickbehaltung

Q U
":'Ieter entste tet der Vermieter nur, soweit ihn hierfiir ein Verschulden trifft. Dies gilt insbe-
haden, die durch Fe itseinwirkung an den Einrichtungsgegenstanden des Mieters auftreten.

Rechte des Mieters zur Mietminderung und zum Schadens- und Aufwendungsersatz wegen
i he werden davon nicht berhrt.

§ 21 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte dlirfen die Mietraume aus begriindetem konkreten Anlass (z.B. zur Priifung
ihres Zustandes, zum Ablesen der Messgeréate oder bei Besichtigung durch Nachmieter) in angemessenem Umfang und
nach rechtzeitiger Vorankindigung betreten. Auf eine persénliche Verhinderung des Mieters ist Riicksicht zu nehmen.

. Beabsichtigt der Vermieter das Grundstiick und/oder die Mietwohnung zu verkaufen oder ist der Mietvertrag
gekiindigt, sind der Vermieter oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Vorankiindi-
gung zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten zu besichtigen. Der Vermieter hat sein Recht so schonend wie
moglich auszutiben.

. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters im vorstehenden Sinn
ausgelbt werden kdnnen. Der Mieter hat die Schllissel gegebenenfalls bei einer Vertrauensperson zu hinterlegen.

. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter oder ein vom ihm Beauftragter berechtigt, die Mietrdume zur Durchflihrung
der zur Abwehr der Gefahr notwendigen Arbeiten zu betreten.
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§ 22 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter fir zwei
aufeinander folgende Termine und mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn er in
einem Zeitraum, der sich iber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete fiir zwei
Monate erreicht.

Der Mietrlickstand umfasst auch die monatlichen Betriebskostenvorauszahlungen und -pauschalen sowie Untermiet-
zuschlage, nicht jedoch Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung.

Weiterer Schaden, der dadurch entsteht, dass die Mietraume wahrend der vertraglichen Dauer des
leer stehen, geht ebenfalls zu Lasten des Mieters.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das"Miety
stillschweigend verlangert oder neu begriindet. %

§ 23 Schriftform

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Uber nachtrégliche Anderung nzungen, treffen die Parteien
folgende Bestimmung*:

& V
gausordnung

Die Hausordnung im Anhang 2 ist Bes jeses Vertrages ieter verpflichtet sich, dass er und seine
Familien- bzw. Haushaltsangehdri gestellten und Unt ep die’Bestimmungen einhalten.

§® § 25 Zusi ereinbarungen

§ 26 Datenschutz

Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten uber die Miethdhe sowie Uber Art, GréRe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage der Wohnung gespeichert und an Dritte weitergegeben werden drfen, um Mietpreistibersichten und
Vergleichsmietensammlungen zu erstellen. Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt und
ausschlieBlich zu diesen Zwecken verwendet werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, ihm
Auskunft (iber die Personen und Stellen zu erteilen, an die die Daten Ubermittelt werden.

Verweigert der Mieter seine Einwilligung, lasst dies den Bestand des Mietvertrages unberihrt.

*z.B. dass Anderungen und Erganzungen der Schriftform bediirfen oder dass die Parteien ganz oder teilweise verzichten
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§ 27 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Der Mieter hat die Mietsache beim Auszug vollstandig geraumt und gereinigt an den Vermieter zuriickzugeben. Er
hat ihm samtliche Schllissel auszuhandigen; diejenigen Schllissel, die der Mieter zusatzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu tberlassen oder ihre Vernichtung nachzuweisen.

2. Der Mieter hat beim Auszug seine neue Anschrift bekannt zu geben. Aukerdem ist er verpflichtet, dem Vermieter
seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zulassigen Untervermietung hat er dem Vermieter auch die
Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzulegen.

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die R&ume versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermiete die Aus-
C

ubung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es
Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

g ﬂ'- en bei Ende
herzustellen, sofern

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter bauliche Veranderungen oder eingeba
des Mietvertrages auf seine Kosten wegzunehmen und den urspriinglichen Zusta
nichts anderes schriftlich vereinbart wurde.

vergleichbare Mietsachen ortsiibliche Miete zu entrichten. Mageblich ist daBei die,bei Neuabschluss eines Mietver-
trages (iber die Wohnung ortstibliche Miete (Marktmiete).
Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausge cenn die Riickgabe infolge von Umstanden
unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat. Q ! i

Y .
§ 28 Wirksam rtragsbestimmunge

Durch etwaige Ungliltigkeit einer Bestimmung_oder mehrerer Bestimmun ieses Vertrages wird die Glltigkeit der

ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. §

Dieser Vertrag ist doppelt tnd'gleich lautend ausgefertigthselbst gelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben.
Jede Partei erhalt eingAbsfertigung (Ehegatten’nurgin, Exémplar).

A /\%_? % , den
o)
@hriﬂ(en) d er) Vermister(s):

Datum

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):

18



@GB. Fristen der ordentlichen Kiindigung
indigung ist' spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet worden ist, kann eine
kirrzere Kuindigungsfrist vereinbart werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2* ist die Kiindigung spatestens am 15. eines Monats
zum Ablauf dieses Monats zul3ssig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.

*Anmerkung: Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den
der Vermieter uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden auszustatten hat.
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Anhang 2

Hausordnung

Die Hausordnung ist wesentlicher Bestandteil des Miet-
vertrages. Sie ist von allen Hausbewohnern gewissenhaft
einzuhalten.

1. Allgemeine Verhaltensregeln

Im Treppenhaus, Aufzug, Keller, Speicher, Trockenraum, in
der Waschkiiche und in anderen gemeinschaftlich ge-
nutzten Teilen des Gebaudes ist Rauchen nicht gestattet.

Von Balkonen und aus den Fenstern darf nichts herabge-
worfen werden. Blumenkéasten und Blumentopfe diirfen nur
vor die Fenster gestellt werden, wenn geeignete Vorrichtun-
gen vorhanden sind, die verhindern, dass sie herunterfallen
konnen. AuBerdem muss gewahrleistet sein, dass kein
Wasser abflieft.

Wasche darf auf den Briistungen weder gereinigt noch aus-
gelegt werden,; sie darf auch nicht auf Balkonen, Loggien
und Terrassen aufgehangt werden.

Grillen auf Balkonen und Terrassen ist nicht gestattet.

Die Beltftung der Wohnung, insbesondere die Ableitung
von Kiichendlinsten und die Abluft von Waschetrockne
darf nicht durch das Treppenhaus erfolgen.

In die Ausguss- und Klosettbecken diirfen keine Abfa
keine schadlichen Fliissigkeiten oder ahnliche 1
de geworfen bzw. geschiittet werden.

Die Fenster sind bei Sturm, Regen ode

regnerischem Wetter gese

Der Hausmdll ist ze e
& zu tragen, dass nichts a

ang oder amdAbsteliplatz der
e |rd Der Mieter K erzliglich fiir
gifigung zu sorgen. Asch nur abge-
: eschuttet werden.
@are Stoffe nicht'in
bracht werden.

Heizol darf nur mit Genehmigung des Vermieters und unter
Beachtung aller behdrdlichen Auflagen gelagert werden.
Bei strengem und anhaltendem Frost sind alle Mafinahmen
zu treffen, damit an den Wasser flihrenden Leitungen kein
Schaden entsteht.

den Treppef, In

ef oder auf dem Speicher unterge-

3. Riicksichtnahme auf die Hausbewohner

Die Riicksicht auf ein gedeihliches Zusammenleben der
Hausbewohner erfordert es, dass jedes stérende Gerausch
und solche Tétigkeiten vermieden werden, die die haus-
liche Ruhe beeintrachtigen. Insbesondere das Musizieren
istin der Zeit von 22.00 Uhr bis 8.00 Uhr und von 13.00 Uhr
bis 15.00 Uhr zu unterlassen. Ton- und Fernsehgeréte jeder

Art dirfen grundséatzlich nur in Zimmerlautstarke betrieben
werden, wobei allerdings die Ruhezeiten nicht beachtet
werden miissen.

4. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

/'in der Wohnung nicht gewaschen und
erden. Die Wasche darf, soweit vorhanden,

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Waschkiiche, Trocken-
speicher, Trockenplatz sind schonend zu behandeln und
ach Benutzung einwandfrei geséubert zuriickzulassen.

6. Vermeidung von Larm

Jeder vermeidbare Larm ist zu unterlassen. Fir das fried-
liche Zusammenleben im Haus ist es erforderlich, dass die
Mieter gegenseitig Riicksicht tiben und auch Familienange-
hoérige und Besucher dazu anhalten.

Kinder dlirfen im Treppenhaus nicht spielen.

Unvermeidbare Tatigkeiten, die ruhestdrend wirken kdnnen
(z.B. Bohren, Hdmmern usw.), dirfen nur gelegentlich vor-
genommen werden oder nur von kurzer Dauer sein.

Mechanische Geréate in den Wohnungen miissen schwin-
gungsfrei aufgestellt werden.

7. Benutzung von Gemeinschaftsraumen oder -flichen

Gemeinschaftsrdume oder -flachen (z.B. Waschkiiche,
Trockenraum, Hobbyraum, Hofraum, Gemeinschaftsgarten)
durfen alle Mieter benutzen. Die rdumliche und zeitliche
Aufteilung unter den Benutzern soll tunlichst selbstregu-
lierend erfolgen, um dem unterschiedlichen Beduirfnis und
Interesse zu genligen. Grundsétzlich hat jeder Benutzer
seinen Teil sorgsam zu pflegen und zu reinigen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei widerstreitendem Interesse
eine Benutzungsordnung aufzustellen und nach billigem
Ermessen einen Reinigungsplan zu erlassen.
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